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REVISION GENERALE DU PLAN
LOCAL D'URBANISME //////

—> 1/ PRESENTATION DU PROJET DE
ZONAGE ET DE REGLEMENT

—> 2/ PRESENTATION DES ORIENTATIONS
D' AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

—> 3/ LES PROCHAINES ETAPES DE LA
PROCEDURE



PrOjEt de zonage (non déflnltlf) La reglementation d’urbanisme applicable

— a une parcelle ou une unité fonciere est la
egenae
:slonege v Plan Local dUrbarisme (PLU) su pe rpos |t | on:

Prescriptions
[[TTT] Périmétre soumis & des ofi ions o' ol etde ion (OAP)

il (1) Des dispositions générales du
rotearon patimoe e reglement

[TIT1 Ripisylve
Baliment pouvant chenger de deslination
~mem Marge de recul

(2) D’une zone

= Urbanisée (U) : 85,9 ha

= A urbaniser (AU) : 2,8 ha

= Agricole (A) : 403,7 ha

= Naturelle (N) : 9446,4 ha
(3) D’un reglement écrit |lui
correspondant reglementant :

1&

““ d'une superficie inférieure & mille hectares

Informations cadastrales
I Bcliment exislan! (PCI vecleur 2021)
| B&timent existant non codastré (2022)
|| arcelle cadesirale (FCI vecteur 2021}
=== Remonlée mécanique exislanle
Cours d'eau [PCl vecleur 2021)

= |les destinations et sous-
destinations

= La volumétrie et l'implantation
des constructions

= |a qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

= Le traitement environnemental et
paysager des espaces non batis et
abords des constructions

= | e stationnement

= La desserte par les voies
publiques ou privées

= Ladesserte par les réseaux

(4) Eventuellement :

= D’une orientation d'aménagement
et de programmation (OAP)

= De prescriptions

= De servitudes applicables
annexées



Présentation des zones du projet : Ua / Ual

Zone Ua : Correspond aux centres anciens des villages et

hameaux (Serre-Eyraud, Les Tourrengs, Boussensayes, les Usclas,
le village, Montcheny, les Fourés, Les Veyers, les Estaris, les Plautus,
les Marches, les Audiberts, Archinard et les Ratiers)

Sous-zone Ual : Correspond au hameau de Prapic a la

qualité architecturale spécifique

Principes majeurs :

= Une mixité des fonctions (habitat, hotellerie,
commerces, équipements...)

= Favoriser la création de logements saisonniers

= Un maintien des activités économiques par une
interdiction de changement de destination des
hébergements hoteliers, des commerces... sauf
exceptions

= Des implantations libres et des hauteurs limitées a
13m (+ bonus de 0,50 m)

= Chassis de toit ou lucarnes autorisés

Lucarne bdtiere : Lucarne bdtiére « pendante » :




Présentation des zones du projet : Ub

Village

OAP 1°8

Zone Ub : Correspond aux secteurs de
logements collectifs du village et des
Plautus

Principes majeurs :

= Des implantations libres

= Emprise au sol de 50 % maximum de
'unité foncieére (sauf pour les
hébergements hoteliers)

= Favoriser la rénovation énergétique

= Favoriser I'intégration des
constructions aux typologies
architecturales de la commune




Présentation des zones du projet : Uc

Zone Uc : Correspond aux extensions plus

récentes et extensions futures (présentant
une suffisance des réseaux) des différents
hameaux, a dominante de logements
individuels

Principes majeurs :

Des implantations reglementées
constructions devant étre édifiées a au
moins 3,00 m de 'alighement des voies et
des limites séparatives (sauf exceptions) ;
annexe a 2m de la construction
principale...

Emprise au sol de 40 % maximum (sauf
pour les hébergements hoteliers)

Hauteur limitée a 9,00 m (+ bonus de
0,50 m)

2 secteurs concernés par des OAP : La
Crau et les Combettes

: B 7

© A

LaCrau.

OAP n°1




Présentation des zones du projet : Uep

Zone Uep : Correspond aux zones
réservées aux  équipements
d’intérét collectif et services
publics

Principes majeurs :

= Des zones réservées aux
équipements et  services
publics

= Zones peu reglementées
(public)




Présentation des zones du projet : Um

Zone Um : Correspond a la station d’Orcieres

Merlette. Elle comprend 5 sous-zones :

Um, regroupant notamment tous les secteurs
d’hébergements touristiques (hotels,
résidences de tourisme ...) de gros volumes
Uml, présentant une hauteur maximale
spécifigue a maintenir au regard du voisinage
Um?2, présentant une hauteur maximale
spécifique a créer au regard du voisinage

Um32, présentant une hauteur maximale
spécifique a créer au regard notamment des
forts dénivelés

Umd4, correspondant aux secteurs a dominantes
de chalets individuels et ou la destination
habitation est autorisée

Principes majeurs :

Secteurs dédiés aux activités économiques
(hotels, commerces...) + logements saisonniers
Habitations autorisées uniguement en zone
Um4

Favoriser le renouvellement urbain grace a des
bonus sur les implantations des constructions,
les hauteurs




Présentation des zones du projet : Uper

Zone Uper : Correspond au secteur
spécifique accueillant les constructions
dites « perchoirs » a la station d’Orciéres-
Merlette

Principes majeurs :

= Prescription de protection qui s'applique
afin de maintenir ce patrimoine
architectural (Label Patrimoine du XXeme
siecle) :

Cons les paimatres des oty potimonioux & Pofimoineg XXémen identifiés le caoroctérs
spécifigue des chalets « Les Perchoirs » est & préserver f notamment ;

* La concepfion de olon coms sur un s2ul niveau ;

+  Limplontation daons la pente. avec lo diogonale placés perpendiculgirement aux
courbes de niveausx ;

* |gsurfoce de 'ordre de 30 m2 (lo surfoce d origine daoit &tre mainfenue, les nouvelles
consfroctions Sventuelles devront 5'inscrire dans |25 surfoces existantes] ;

* e soubossement en magonners de béton ouvragé qui forme |2 pilodis amont de la
construction et ol se situe 'antrée ;

*  Une partie avale soutenue par des contrefiches de bois |
+*  Une couverture & double versant de faible pente, couverte en fdles ;

* Un accés par le cdté amont, au niveau supérsur, relié oo temrain notursl par une
passerslle en bois :

*  Lne tergsse tiangulgirs @ M'oppose de 'accds qui ouvrs sur s paysage.



Présentation des zones du projet : Ucamp

Zone Ucamp : Correspond au camping
existant du plan d’eau

Principes majeurs :

= Secteur dédié aux terrains de camping
et équipements nécessaires et
activités liées (équipements sportifs
ou de loisirs, commerce, restauration,
etc.)

= Logement de fonction autorisé

= HLL et résidences mobiles de loisirs
(cabanes, chalets, bungalows, mobil-
home...) reglementées (nombre,
emprise au sol, intégration au

paysage...)




Présentation des zones du projet : 1AUh

Zone 1AUh : Correspond a une zone
insuffisamment équipée en extension du
hameau des Veyers, dédiée a l'accueil
d’habitat permanent

Principes majeurs :

= Secteur dédié a |I'habitation

= Concerné par une orientation
d’aménagement et de programmation

= Implantation des constructions
reglementée

= Regles similaires a la zone Uc en
termes d’implantation des
constructions, emprise au sol, hauteur
maximale...




Présentation des zones du projet : 1AUe

Zone 1AUe : Correspond a la future zone
économique du Riou Claret, zone
insuffisamment équipée

Principes majeurs :
=  Secteur dédié aux activités

artisanales
= Concerné par une orientation
d’aménagement et de

programmation (OAP)

= Hauteur maximale de 10,00 m

= Des formes et volumes simples pour
s'intégrer au contexte paysager

Riou Claret

OAP 1%




Présentation des zones du projet: A / Ap

Zone A : Zone a protéger en raison de

son potentiel agronomique, biologique

ou économique des terres agricoles. Elle

correspond a :

= la zone A ou sont uniqguement
autorisées les constructions
nécessaires a l'exploitation agricole,
sa diversification, les services publics
ou d’intéréts collectifs non
compatibles avec le voisinage d’une
zone habitée et les extensions et
annexes limitées aux habitations
existantes

= La zone Ap ou aucune construction
n’est autorisée, y compris agricole,
compte tenu de ses caractéristiques
agronomiques et paysageres sauf les
extensions et annexes limitées aux
habitations existantes




Correspondant a une zone naturelle a protéger (qualité du site, milieux
naturels, paysages)

= Extensions et annexes aux constructions existantes autorisées et limitées

= Constructions pastorales autorisées

= Equipements publics autorisés (routes, parkings, pour les activités sportives et de
loisirs...) sous conditions




Présentation des zones du projet : Ncamp / Ncamp1

Zones Ncamp / Ncampl : Correspond

au camping de Prapic et ses extensions
concernés par une UTN locale

Principes majeurs :

Secteur dédié aux terrains de
camping et équipements sanitaires
Les HLL et résidences mobiles de
loisirs ne sont autorisées qu’en
zone Ncamp (nombre et emprise au
sol reglementés, intégration
paysagere)

Secteur concerné par une
orientation d’aménagement et de
programmation (OAP)

Cam%ping de Prapic

OAP n°5

OAP . n°S

il Necampil




Présentation des zones du projet : Nep

Zone Nep : Dédié au maintien et
I’éventuelle évolution limitée d’un
batiment technique de la commune
sur le secteur de Chauffarel

Principes majeurs :

= Secteur uniguement dédié aux
équipements d’intérét collectif et
services publiques

= Extension limitée a 30% maximum
de la surface de plancher ou de
I'emprise au sol existante




Présentation des zones du projet : NI / Nla

Zone NI : Secteur de taille et de
capacité limités dédié au maintien des
activités de la base de loisir d’Orciéeres

Zone Nla : secteur de taille et de
capacité limités dédié a I'accrobranche




Présentation des zones du projet : Ns

Zone Ns : Correspond au domaine

skiable alpin et aux aménagements qui

y sont liés. Elle comporte des sous-

zones :

= Nsr, correspondant a des secteurs
dédiés aux restaurants d’altitudes
existants et a créer du domaine
skiable (création ou extension
limitée a 500 m?)

= Nsrl, correspondant a un dédié a la
démolition et reconstruction avec
extension d’un restaurant d’altitude
(augmentation de la surface de
plancher limitée a 500 m?)

= Nsr2, correspondant a un secteur
dédié a l'extension limitée et au
changement de destination
éventuel de la buvette et du poste
de secours de Serre-Eyraud




Présentation des prescriptions

PRESCRIPTIONS / SERVITUDES GRAPHIQUES

Périmetres soumis a des OAP \oir partie suivante

Terrains gelés en vue de leur acquisition par la commune pour des élargissements

et améliorations de voiries, création de stationnement, aménagement d’espaces
Emplacements réservés publics, création de voie douce et cheminement piéton, création d’'une zone de

stockage de la neige

- 39 emplacements réservés au total

- Le—S"JEstaris

Exemple d’emplacement réservé dans le reglement et dans le zonage

Nom Objet Desfinataire Superficie

ER n°11 | Acquisition et amélioration de voirie Commune d'Orciéres 260 m?

ER n°12 Création de stationnement Commune d'Orciéres 132 m?




PRESCRIPTIONS / SERVITUDES GRAPHIQUES

Impose un retrait ou un alignement des

Marges de recul ) R . h
& constructions a partir du tracé

Préservation Espaces inconstructibles sauf exceptions

des zones (construction ou aménagement lié a la

humides et des protection contre les risques naturels, a la
ripisylves mise en valeur du milieu, routes...).

Batiments et éléments architecturaux
(cadrans solaires, chapelles et églises,
Protection des fours...) a protéger. Seuls sont autorisés les
ilots les travaux visant a améliorer le confort ou
« hameaux » la solidité, I'extension, les travaux de
gestion, de rénovation ou de remise en état

d’un élément de patrimoine architectural...




Présentation des prescriptions

PRESCRIPTIONS / SERVITUDES GRAPHIQUES

Protectiondu Préservation des chalets « Les
patrimoine  Perchoirs », notamment de l'architecture
XXéme et de l'organisation des chalets

Batiments
pouvant 6 batiments identifiés pouvant faire
changerde I'objet de changement de destination.

destination

Exemple d’emplacement réservé dans le
reglement et dans le zonage

N° N° .
Photo PLU Parcelle Prescription

Cette ancienne grange dont une partie est aujourd’hui utilisée comme habitation (et les abords
souvent comme espace de stockages divers) pourra changer de destination vers une
destination ou sous-destination :

- Exploitation forestiére ;

- Artisanat et commerce de détail ;

- Restauration ;

- Activités de services ou s'effectue |'accueil d'une clientele ;

- Equipements d'intérét collectif et services publics ;

- Industrie.

Laspect extérieur de la construction (matériaux de fagade et des toitures, menuiseries, formes
des toitures, rythmes des ouvertures, ...) pourra étre préservé ou se voir appliquer les regles de
la zone dans laquelle la construction se trouve.

La volumétrie de la construction devra étre conservée. Aucune extension ou annexe n’est
autorisée.

CD4 B1840
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:2,7 ha

Répondre a un besoin de création de logements
permanents en mobilisant du foncier communal sur un secteur de
moindres enjeux

0 50m N

OAP SECTORIELLE - LA CRAU
O —
métres
Réalisation : Alpicité - 2022
Sources : BD-ORTHO 2018, PCI 2020

32 4 Principe de voie a créer (minimum 3.50m de large)

’ Principe de haie a maintenir ou a créer
4 Principe d‘accés imposé aux logements /constructions
Principe de zone constructible de propriété communale
Principe de zone constructible
[} Principe de parking public a créer

# Entrée de hameau a affirmer

.. Principe d’accés agricole a maintenir

FOND DE CARTE
I Zone rouge du PPRn
47" Voie existante

Il Bti existant
Parcelles existantes

Hydrographie existante

Travailler l'intégration paysagere
des constructions en s’appuyant
sur les éléments paysagers
existants et en les confortant, en
s'intégrant au terrain, et en
évitant les terrains les plus
exposeés

Maintenir le systéme bocager
dans une optique de préservation
des continuités écologiques

Maintenir la fonctionnalité des
espaces agricoles périphériques

Limiter la consommation d’espace
en imposant une densité
minimale de 15 logements / ha

Permettre une diversification des
formes d’habitat (logement
mitoyen) en s‘appuyant
notamment sur le foncier
communal

Marquer qualitativement I'entrée
du hameau

Limiter les acces sur [axe
principal



:1,1 ha

Répondre a un
permanents

OAP SECTORIELLE - LES VEYERS
7 Périmetre de I'OAP

3 4 Principe de voie a créer (minimum 5.50m de large)

) Principe d‘aire de retournement & créer

’ Principe de haie & maintenir ou a renforcer
Principe de clapier & préserver
4 Principe d'accés aux constructions
Principe de zone constructible
‘ Entrée de hameau a affirmer

. Principe d'accés agricole & maintenir

besoin de

création de logements

métres

Réalisation : Alpicité - 2021
Sources : BD-ORTHO 2018, PCI 2020

FOND DE CARTE

I Zone rouge du PPRn

4™ Voie existante

Il B:ti existant
Parcelles existantes
Hydrographie

Inscrire les aménagements dans
cadre paysager du secteur et en
s'intégrant au terrain

Permettre une diversification des
formes d’habitat (constructions
individuelles et mitoyennes) en
s‘appuyant notamment sur le
foncier communal

Limiter la consommation d’espace
en imposant une densité
minimale de 18 logements / ha

Maintenir le systeme bocager
dans une optique de préservation
des continuités écologiques

Maintenir la fonctionnalité des
espaces agricoles bordant le site,
en préservant ces espaces et en
maintenant les acces agricoles

Limiter les accés depuis la route
départementale pour des raisons
de sécurité

Requalifier l'entrée ouest du

hameau



: 0,5 ha

: Conforter le développement
assurer un développement cohérent

OAP SECTORIELLE - LES COMBETTES
") Périmétre de I'OAP
32 /4 Principe de voie a créer

Principe d‘aire de retournement pouvant étre
créée

5 “ Principe de bouclage pouvant étre créé

4 Principe d’accés aux constructions

, Principe de haie a maintenir ou a renforcer

Principe de zone constructible

Principe de zone comprenant un systéme
géothermique (a priori non constructible)

au village sur 5000 m? et

métres

Réalisation : Alpicité - 2022
Sources : BD-ORTHO 2018, PCI 2020

FOND DE CARTE

I Zone rouge du PPRn

4™ Voie existante

Il B:ti existant
Parcelles existantes

Hydrographie

Inscrire les aménagements dans
le contexte paysager du secteur
et en s’intégrant au terrain,
notamment a la pente

Limiter la consommation
d’espace en imposant une densité
de 15 logements / ha

Prendre en compte les
spécificités du foncier
(propriétaires différents en
parties est et ouest, systeme de
géothermie privé au nord-est,
ancien batiment agricole au nord,
dont la maison de I'agriculteur ...)

Proposer un schéma de desserte
fonctionnel permettant un acces
efficace aux constructions



:1,7 ha

: Accueillir de nouvelles entreprises pour favoriser les
activités a I'lannée

0 som

métres
Réalisation : Alpicité - 2022

Sources : BD-ORTHO 2018, PCI 2020

| OAP SECTORIELLE - RIOU CLARET

Principe de voie a conserver ou a réaménager

G .( :‘ Périmétre de I'OAP

I- I secteur public
+ Principe de voie de desserte interne a créer (minimum =
-4~ 4m de large)

Principe de zone constructible dédiée a
Iacceuil d'activités « artisanales »

Principe de carrefour & aménager

Principe de zone dédiée a I'activité
forestiére (hangars de stockage ouverts)

Principe de voie de bouclage et carrefour pouvant étre
créés

4  Principe d‘accés aux lots
== mm principe de séparation des lots (facultatif)
, Principe de haie / boisement & maintenir ou & créer

&5‘;‘ Boisement a maintenir dau moins 10 m de large le long|
=S5 du torrent de Chaffarel)

’ Principe de canal & préserver

P,

1
=ity

FOND DE CARTE
B Zone rouge du PPRn
Il B:ti existant
e St Parcelles existantes

b e Hydrographie existante

Permettre I'accueil d’activités
artisanales

Renforcer la sécurité depuis la
route communale du Riou Claret
longeant le site

Assurer le développement des
réseaux et organiser
I'implantation des voies

Prendre en compte le contexte
paysager (contexte forestier,
proximité avec plusieurs cours
d’eau...)

Préserver les continuités
écologiques, notamment les
corridors de trame verte et de
trame bleue

Prendre en compte le zonage du
plan de prévention des risques
naturels (PPRn) d’Orciéres dans le
choix des aménagements

Maitriser la mise en ceuvre du
projet en anticipant les éventuels
blocages liés a Il'acquisition du
fonciers et aux besoins des
entreprises

Prévoir un échéancier

d’urbanisation



: 2,1 ha

: Pérenniser et régulariser le camping de Prapic

OAP SECTORIELLE - CAMPING DE PRAPIC
C D, Périmétre de I'OAP

Principe de zone de camping dans laquelle :

les HLL et résidences mobiles de loisirs sont
autorisées sous condition

les HLL et résidences mobiles de loisirs sont
interdites
e’ ; a
) les arbres doivent étre conservés

... Principe de haie a maintenir ou a renforcer

« Principe de cheminement piéton & maintenir
. voire renforcer

[[@] Parking public existant & maintenir

13 | Parking public pouvant étre créé sous boisement

métres

Réalisation : Alpicité - 2022
Sources ; BD-ORTHO 2018, PCI 2020

FOND DE CARTE

B Zone rouge du PPRn

4™ Voie existante

Il Bati existant
Parcelles existantes

Hydrographie

Permettre la régularisation du
camping de Prapic, dans le cadre
d’une UTN locale (plus de 2 ha de
terrains dont une partie n’est pas
en continuité de 'urbanisation)

Améliorer les conditions
d’accueil sur site

Cadrer les capacités d’accueil du
camping en lien avec le reglement
écrit et en cohérence avec les
enjeux décrits précédemment

Inscrire les aménagements dans
le contexte paysager du secteur,
en préservant tout
particulierement les haies et
espaces boisés

Favoriser les déplacements doux
depuis le parking a l'entrée du
hameau, vers le camping et le
centre-ancien



OAP thématique « Trame Verte et Bleue »

= Territoire _concerné
totalité du territoire
communal A - e —————
= Champs d’application : [N B % TR AN R S sl

prlnC|pe de 3 e : \ - : : oo ’ 3 ‘ SN ; : ¥, ! > ?’rriiscti;‘;rzgla Trame
compatibilité qui  BERNE SR P A N SN N dresaurer
s'applique aux h ! .j‘l'r“ S 1 % ! JURE WL o - = [—

autorisations e DAl S N

d’urbar“sme o i O BT g , 2 . Milieux ouverts

. . \ 15 3 R ; e, T Milieux semi-ouverts
. ObIeCtIfs de I,OAP . 7 “’ra%m?s uthgs. ‘M'me B TN 3 / R\ - £ Réservoir de biodiversité

* Préserver et a 0 \,'7’"’““" : -
renforcer lintérét | , A ik ””‘L N VRO Corridors
, I . d Yo A by . #‘///// \ oS /7 \‘ ) A Inscrit au SCOT
ecologique es P v 7P A ,\ SRR N Formations bocagéres

. LN 4 : 1 . - = / N ” 9 v
zones  identifiées | 7 o 3 \ < 77 g g
. X 1§ . B OO 8 B TRAME BLEUE - Réservoi
pou r Ieurs enJeUX Alchmardxf\ \\ \ -~ N N> corridors ey
de réservoirs de “e i X . WP zon Sy
o g ad : g T \ —— Cours d'eau
biodiversité et de -% .. N :
corridors e % 7 ; e R Eléments de rupture
” N - P . ) A N s A9 g de fonctionnalité
ECOIOglques - & x _ > SN B - F Bati
H 3 ) - ‘ N £ A g A | Zone sous influence

® Vient en : 5 N g 3 } % A - 3 N7 ‘ anthropique forte
complément des . . e S B T L TGS L T
prescrlptlons du OAP Trame verte et bleue Réalisation Septembre 2022 : Monteco

Fond Ortho Google

reglement Commune d'Orciéres
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Phase de

OO avecles PPA et la population

CE

Phase de

Phase de

du PLU

Les délais sont données a titre indicatifs. Nous vous invitons a vous
tenir informé régulierement de I'évolution du dossier (site internet,
affichage, ...)

@ Elaboration du dossier de PLU

Dossier prét pour arrét ( )
- Délibération du CM qui tire le bilan de la concertation et
arréte le projet de PLU

Transmission pour avis des PPA / MRAe / CDPENAF (
) :aucune intervention possible pour la population mais le
dossier de PLU reste consultable

Enquéte publique par arrété du Maire ( )

Mise au point du dossier définitif avec d’éventuelles modifications
en fonction des avis et si cela ne remet pas en cause le projet

Dossier prét pour approbation ( )
—> Délibération du CM qui approuve le PLU

Controle de légalité / Opposabilité du document

30
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MERCI POUR VOTRE ATTENTION

COMMUNE D’'ORCIERES

N i{d Le Village - 05 170 ORCIERES o ) Ny .

" <Afh Tél: 04 92 5570 26 P | C l e
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