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La présente convention est établie :

Entre la Communauté de Communes du Champsaur Valgaudemar, maitre d'ouvrage de |'opération
programmeée, représenté par M Fabrice BOREL, Président.

I'Etat, représenté par M. le préfet du département des Hautes Alpes, M Dominique DUFOUR

I’Agence nationale de I’habitat, établissement public a caractere administratif, sis 8 avenue de |'Opéra
75001 Paris, représentée par M Dominique DUFOUR, délégué local de I'Anah dans le département, agissant
dans le cadre des articles R. 321-1 et suivants du code de la construction et de I'habitation et dénommée ci-
apres « Anah»

La Région Provence-Alpes-Cote d’Azur, représentée par M Renaud Muselier, Président

Le Département des Hautes-Alpes, représenté par M Jean-Marie BERNARD, Président

La Commune d’ANCELLE, représentée par M Jean-Louis CLEMENT, Maire

La Commune d’AUBESSAGNE, représentée par M Richard ARCHIN, Maire

La Commune de la FARE-EN-CHAMPSAUR, représentée par M Jérome ROUX, Maire

La Commune de FOREST-SAINT-JULIEN, représentée par M Fabrice BOREL, Maire

La Commune de LA MOTTE-EN-CHAMPSAUR, représentée par M Bernard GAULTHIER, Maire

La Commune de LE NOYER, représentée par Mme Martine PY, Maire

La Commune d’ORCIERES, représentée par M Patrick RICOU, Maire

La Commune de SAINT-BONNET-CHAMPSAUR, représentée par M Laurent DAUMARK, Maire

La Commune de SAINT-FIRMIN, représentée par M Jean-Michel CRET, Maire

La Commune de SAINT-JEAN-SAINT-NICOLAS, représentée par M Rodolphe PAPET, Maire

La Commune de SAINT-LEGER-LES-MELEZES, représentée par M Gérald MARTINEZ, Maire

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 303-1 (OPAH) / R. 327-1 (PIG), L.
321-1 et suivants, R. 321-1 et suivants,

Vu le reglement général de I'Agence nationale de I'habitat,

Vu la circulaire n°2002-68/UHC/IUH4/26 relative aux opérations programmeées d'amélioration de I'habitat et
au programme d'intérét général, en date du 8 novembre 2002,

Vu le Plan Départemental d'Action pour le Logement et I'Hébergement des Personnes Défavorisées
(PDALHPD), adopté par le.................... , le ../ ... /.. ,
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Vu la délibération de I'assemblée délibérante de la collectivité maitre d'ouvrage de I'opération, en date du
18 juillet 2024, autorisant la signature de la présente convention,

Vu la délibération n° 21-163 du 23 avril 2021 du Conseil régional approuvant le Plan climat « Gardons une
COP d’avance »,

Vu la délibération n°23-0003 du 24 mars 2023 du Conseil régional approuvant le cadre d’intervention
« Accompagner 'aménagement durable dans les politiques territoriales de la Région Provence-Alpes-Cote
d’Azur »,

Vu la délibération n°22-0579 du 21 octobre 2022 du Conseil régional approuvant I'adoption du Contrat
« Nos territoires d’abord » du territoire Gapencais,

Vu la délibération n° du du Conseil régional approuvant la convention
cadre de 'OPAH-RU de la Communauté de Communes du Champsaur Valgaudemar et autorisant a signer la
présente convention,

Vu la délibération n° du du Conseil régional approuvant la convention de
financement relative a 'OPAH-RU de la Communauté de Communes Champsaur Valgaudemar entre la

Région Provence-Alpes-Cote d’Azur et la Communauté de Communes Champsaur Valgaudemar,

Vu l'avis de la Commission Locale d'Amélioration de I'Habitat de ..................... , en application de l'article R.
321-10 du code de la construction et de |'habitation, en date du ....... / ....... YA

Vu l'avis du délégué de I'Anah dans la Région en date du ....... / ......... A
Vu la mise a disposition du public du projet de convention d'Opération programmée d’amélioration de

I’'habitat (OPAH) du au a en application de l'article
L. 303-1 du code de la construction et de I'habitation (en OPAH uniqguement)

Il a été exposé ce qui suit :
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Préambule

La communauté de communes du Champsaur-Valgaudemar compte 11 169 habitants sur une superficie de
766,8 km2, soit une densité de 14,6 hab./km?2.

Saint-Bonnet-en-Champsaur, le bourg principal joue un role de centralité ainsi que 4 bourgs relais identifiés
par le Schéma de Cohérence Territoriale (Aubessagne, Chabottes, Saint-Jean-Saint-Nicolas et Saint-Firmin).
De par sa situation géographique, ce territoire est sujet a de nombreuses disparités. D’une part le
Champsaur, attractif et dynamique et d’autre part le Valgaudemar, plus isolé, enclavé notamment par ses
caractéristiques montagnardes.

Porteuse d’un projet de territoire visant a revitaliser notamment les centres-bourgs et villages,
I'intercommunalité a engagé une réflexion sur ses enjeux en termes d’habitat, dans le sillage du programme
« Petites Villes de Demain » dont la commune de Saint-Bonnet-en-Champsaur a été lauréate en mai 2021.

Simultanément, la loi Climat et Résilience du 22 ao(t 2021, positionnant les communes dans une politique
de réduction des terres constructibles, implique de revoir la maniere d’habiter le territoire. Elle engage la
revalorisation du bati existant dans le but de rendre plus attractif I’habitat en centres bourgs et sa
nécessaire adaptation en termes de confort, de performance énergétique et d’accessibilité.

Préserver et rénover l'existant est une réponse a la vacance, a la précarité énergétique, a l'insalubrité, a
I'attractivité du territoire, a la valorisation patrimoniale et a la lutte contre lartificialisation des sols.

L'étude pré-opérationnelle d’OPAH-RU a permis de dresser un état des lieux des problématiques d’habitat
sur I'ensemble du territoire et de relever les grands enjeux grace notamment a un travail approfondi de
terrain.

e Une part importante de logements énergivores sur le territoire, signe d’une précarité énergétique
présente

e Une présence importante d’habitat dégradé: un taux de PPPl supérieur a la moyenne
départementale

e Une vacance structurelle qui persiste au fil des années : des biens spécifiques peu attractifs qui ne
trouvent pas preneur

e Une population vieillissante éligibles aux aides de 'ANAH - potentiel d’adaptation des logements

e Un territoire hétérogéne sur 'ensemble des problématiques

L'étude a permis de préciser le contenu du dispositif, ses objectifs spécifiques quantitatifs et qualitatifs, les
moyens a mettre en ceuvre et les engagements de chacun des partenaires. L'ensemble de ces éléments sont

détaillés dans la présente convention.

Sur les 25 communes de la Communauté de Communes du Champsaur Valgaudemar, 11 s’engagent dans la
phase opérationnelle de 'OPAH-RU.
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Chapitre | — Objet de la convention et périmétre d'application.

Article 1 — Dénomination, périmétre et champs d'application territoriaux

1.1. Dénomination de I'opération

Les signataires de la présente convention décident de réaliser une Opération Programmée d’Amélioration de
I’Habitat et de Renouvellement Urbain (OPAH-RU) pour une durée de 3 ans.

L'opération fait suite a une OPAH de Revitalisation Rurale (OPAH-RR) de 2009 a 2012.

1.2. Périmetre et champs d'intervention

Le champ d'application de la présente convention s'exerce sur un territoire regroupant 11 communes de la
Communauté de Communes du Champsaur Valgaudemar :

- Ancelle

- Aubessagne

- La Fare en Champsaur

- Forest-Saint-Julien

- La Motte en Champsaur
- Le Noyer

- Orcieres

- Saint-Bonnet-en-Champsaur
- Saint-Firmin

- Saint-Jean-Saint-Nicolas
- Saint-Léger-Les-Mélezes
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Les champs d'intervention sont les suivants

Chapitre Il — Enjeux de I'opération.

Article 2 — Enjeux

La pertinence de 'OPAH-RU a été confirmée par I'étude pré-opérationnelle. Cette opération doit s’attacher a
apporter une réponse adaptée aux problématiques spécifiques mises en évidence.

Les enjeux déterminés lors du diagnostic de territoire sont les suivants :

e La lutte contre I’habitat indigne et la forte dégradation du bati a I'échelle de I'immeuble et de l'ilot. Il
s’agit de traiter et d’enrayer les situations de mal logement (indécence, insalubrité et péril) qui ont
été repérées en coordonnant les acteurs compétents.

e L'amélioration de la performance énergétique des logements et I'éradication des passoires
énergétiques.

e La facilitation du maintien a domicile pour les personnes a mobilité réduite et en perte d’autonomie.

e L'amélioration des conditions de vie des propriétaires occupants, notamment des ménages
identifiés comme modestes ou trés modestes.

e Larequalification des immeubles et ilots les plus dégradés.
e La lutte contre contre la vacance.

e La mise en valeur de la dimension patrimoniale.

Avec cette convention, les signataires sont en capacité d’offrir un dispositif global comprenant :

e La solvabilisation des propriétaires occupants modestes réalisant des travaux d’amélioration ou de
premiere nécessité.

e La sécurisation de l'investissement des propriétaires bailleurs afin de développer l'accés au
logement a loyer maitrisé pour les ménages modestes.

Le partenariat permettra la mise en complémentarité des expertises et 'optimisation des aides financiéres

En accompagnement, s'agissant d'une OPAH-RU, communes s’engagent a :

e Intervenir sur les espaces publics,
e Améliorer le cadre de vie des habitants,
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Chapitre Ill — Description du dispositif et objectifs de I'opération.

e Lutter contre I’habitat dégradé, indécent et indigne, en accompagnant les propriétaires bailleurs et
occupants dans la réalisation des travaux nécessaires, en aidant les propriétaires occupants
impécunieux ou fragilisés, mais aussi en luttant contre les « marchands de sommeil » et en aidant
les locataires en difficultés.

e Lutter contre la précarité énergétique et pour I'amélioration thermique des logements et favoriser
les économies d’énergie par la réalisation de travaux permettant la réduction de charges
énergétiques.

e Accompagner les ménages modestes dans la réalisation de travaux par la mise en place d’aides
attractives.

e Favoriser le maintien a domicile des personnes agées et handicapées en adaptant les logements a la
mobilité réduite des occupants.

e Remettre sur le marché des logements vacants en adoptant une stratégie pro active de localisation,
d’identification des leviers de blocage et d’animation des outils incitatifs et le cas échéant coercitif.

e Mobiliser au maximum les investissements privés dans un cadre d’intérét général défini par les
collectivités.

e Produire une offre de logements locatifs privés diversifiée, adaptée a la demande locative, et
contribuant a la mixité sociale.

e Valoriser le patrimoine architectural et historique en encourageant la prise en compte des qualités
du bati ancien et de ses spécificités.

Article 3 — Volets d'action

3.1. Volet urbain

3.1.1 Descriptif du dispositif

Majoritairement inscrites au cceur du Parc National des Ecrins depuis 2013, les communes adherent a la
charte du Parc et ses documents d’urbanisme respectent les 4 axes de développement a destination
notamment de 'amélioration du cadre de vie :

e Un espace de culture vivante et partagée. Cet axe vise a la connaissance, la sensibilisation et a
I’éducation aux patrimoines naturels et culturels.

e Un cadre de vie de qualité : Cet axe s’attache a concilier préservation des terres naturelles et
agricoles et développement des activités humaines. Une conciliation de l'urbain, et notamment de
I’habitat, et du caractére paysager doivent alors permettre des aménagements soucieux des enjeux
actuels, dont la sobriété fonciere. A I'échelle du batiment la sobriété énergétique est également un
objectif identifié.

e Respect des ressources et des patrimoines et valorisation des savoir-faire. Le lien étroit entre
activité économique, dont l'agriculture, et les qualités paysageres du territoire sont affirmés.

e Accueil du public et découverte du territoire. La dimension touristique, importante sur ce territoire
dont l'activité économique est traditionnellement liée aux activités de pleine nature, doit étre
maitrisée afin de favoriser une bonne gestion et un fonctionnement optimal du Parc.
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Le Schéma d’Orientation Territoriale (SCOT), également entré en vigueur en 2013, s’inscrit dans ces
engagements et affirme entre autres défis le maintien de la qualité paysagere et du cadre de vie.

Dans ce cadre de développement, les communes du Champsaur — Valgaudemar ont inscrites dans leurs
projets de dynamisation territoriale les projets suivants :

e Réaménagements / créations d’espaces publics :
o Aménagements publics autour du hameau des Molines en lien avec I'aménagements de
I'observatoire de 'ONF a LA MOTTE
o Réfection de la voirie : route des Molines a LA MOTTE, LA CHAPELLE
o FEtude de programmation des espaces publics (places du village et place de I'église) a SAINT
LEGER
o Réaménagement de la base de loisirs a SAINT JEAN SAINT NICOLAS
o Aménagement des abords de I'école d’AUBESSAGNE (stationnement, verdissement, création
d’'un espace vert dans le cadre d’'une opération de renouvellement urbain et de I'AMI
« Objectif ZAN »)
e Renforcement des équipements et services de proximité
o Création d’un pole de service et de commerces de proximité (3 cellules commerciale et un
cabinet médical) a AUBESSAGNE
Rénovation de I'école a LA FARE
Projet d’agrandissement de la salle polyvalente a LE GLAIZIL
Conservatoire des pommiers sur le hameau des LESDIGUIERES a LE GLAIZIL
o Construction d’une salle sportive a SAINT JEAN SAINT NICOLAS
e Aménagements liés aux déplacements urbains :
o Création d’une liaison piétonne entre le centre village et la base de loisirs a SAINT JEAN SAINT
NICOLAS
e Ameénagements environnementaux
o Travaux d’amélioration du réseau d’assainissement a LE NOYER, a POLIGNY, LA CHAPELLE, LE
GLAIZIL
o Etude en cours pour la création d’un réseau de chaleur public a ORCIERES
e Développement de I'offre économique touristique :
o Aménagement d’un parcours de trail a LAYE
o Retenue collinaire pour alimenter la station de ski et permettre la neige de culture a LAYE

O O O

Lauréate en 2021 du programme Petite Ville de Demain (PVD), la commune de SAINT BONNET a identifié
des problématiques dans son centre bourg.
Des orientations partagées ont été énoncées :
e Recours a une OPAH pour créer les conditions nécessaires a I'investissement et a la lute contre la
vacance résidentielle
e Améliorer durablement les conditions d’habitabilité a I'échelle de I'ilot dans les secteurs les plus
dégradés : llots Grenette et Maréchaux a SAINT BONNET EN CHAMPSAUR
e Développer des programmes qui répondent aux besoins d’une partie de la population exclue du
marché immobilier : Appel a projet sur un foncier public pour un programme de Bail Réel Solidaire
(BRS).
e Requalification du champ de foire / place de Waldems en vrai place et porte d’entrée du centre
bourg.
e Requalification des liaisons Nord-Sud
e Affirmation d’un parcours Est-Ouest a travers I'intégralité du centre bourg
e Diminution — réorganisation de 'offre de stationnement
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e Offrir de nouveaux espaces arborés en centre-bourg

e Création de lieux de pleine nature accessibles en contrebas du centre bourg

e Mise en valeur des vues en belvédére sur le massif du Dévoluy

e Réaménagement des entrées du village

e Piétonnisation partielle ou compléte des rues stratégiques, mise en place d’expérimentations via
des opérations d’urbanisme transitoire : Rue des Lilas et aménagement transitoire du champ de
foire (future esplanade) a SAINT BONNET EN CHAMPSAUR.

e Développer les modes de déplacement actif et limiter I'impact de la voiture

e Réhabilitation du cinéma-théatre

e Affirmer la dimension touristique

e Permettre aux saisonniers de travailler et de se loger sur la commune

3.2. Volet foncier

3.2.1 Descriptif du dispositif

Trois flots dégradés ont été identifiés :

e AUBESSAGNE : Route nationale 85, 9 parcelles (D477, D246, D466, D509, D511, D513, D514, OB882,
0B894).
Projet de renouvellement urbain par recyclage foncier d’un bati trés dégradé (D513, D511) sous
arrété de mise en sécurité et parcelles associées.
Scénarios de construction de logements sur deux sites de part et d’autre de la RN 85, création
d’espaces publics végétalisés. Projet inscrit dans le cadre de 'AMI « Objectif ZAN »

Ua

Acquisition pour
améliorer la place -,
de I'école’
Aménagement
Ua coeur du village
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e SAINT-BONNET-EN-CHAMPSAUR : llots Grenette et Maréchaux

lls présentent des problématiques d’habitat indigne et non décent et peuvent nécessiter des
restructurations importantes a l'échelle de plusieurs immeubles. Un enjeu urbain et de
désenclavement est également identifié afin d'améliorer les conditions d’habitabilité, de mobilité et
d’attractivité.

Dans le prolongement de I'étude PVD et des orientations proposées, il s’agira d’établir un diagnostic
précis, de déterminer les scénarii d’intervention, les outils juridiques et financiers a mobiliser et les
moyens a mettre en ceuvre pour une restructuration pérenne.

Localisation de I'ilot Grenette (1) et Maréchaux (2) a Saint-Bonnet-en-Champsaur

Un dossier d’éligibilité au dispositif RHI-THIRORI sera déposé aupres de la délégation de 'ANAH.

Les criteres de choix des immeubles seront les suivants : Stratégie de I'immeuble au regard du projet
urbain, état du bati et des parties communes, avancement des projets et état des négociations,
dureté immobiliere (mono propriété, indivision...), présence de logements indécents et capacité a
les réhabiliter...

En complément des actions en faveur de la réhabilitation des biens résidentiels existants, la commune de
SAINT BONNET EN CHAMSAUR a :
e Programmé dans son PLU 'aménagement du secteur de Champ Magnane a proximité immédiate du
centre bourg (23,28 ha a vocation principale d’habitat) afin de renforcer son attractivité et sa masse
critique au développement d’activités commerciales et de service.

e Engagé une étude de faisabilité pour 'aménagement du secteur Coste Belle a SAINT BONNET EN
CHAMPSAUR (1.8 ha) : Aménagement d’infrastructures et d’équipements publics (Nouvelle voirie,
stationnements publics, jardins partagés, aire de jeux) et un programme de développement
immobilier (Opération mixte Habitat inclusif + logement aidé, habitat individuel groupé).
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Par ailleurs le syndicat mixte du SCOT de I'Aire Gapengaise souhaite anticiper I'application du ZAN sur son
territoire en structurant des outils d’'observation et de mobilisation du foncier de l'aire Gapengaise.

Lauréat de I'Appel a Manifestation d’Intérét de 'ADEME « Objectif ZAN », le syndicat mixte souhaite
recenser les gisements fonciers et immobilier en renouvellement urbain de son territoire afin d’anticiper les
marges de manceuvre existantes pour accueillir son développement futur. Lilot d’Aubessagne
précédemment cité a fait 'objet d’'une analyse et d’'une étude capacitaire.

3.3. Volet immobilier
3.3.1 Descriptif du dispositif

Lamélioration et le développement d’une offre de logements de qualité et adaptée a la demande et aux
enjeux du territoire correspond aux objectifs de la Communauté de Communes du Champsaur Valgaudemar.

Sur le périmétre défini, le dispositif de 'OPAH-RU permet d’y concourir par la résorption des logements
dégradés et la lutte contre la vacance de longue durée.

Lobjectif est ainsi d’encourager la remise sur le marché de logements, voire la création de nouveaux
logements par division ou par transformation d’usage pour des logements locatifs, en :

e Détectant les opportunités de logements ou immeubles en situation de vacance de longue durée :
les propriétaires de résidences repérées vacantes seront contactés par I'équipe de suivi-animation
afin de les sensibiliser au dispositif incitatif proposé

e Communiquant sur les aides possibles afin de mobiliser les propriétaires et les inciter a remettre ces
logements sur le marché ou plus largement a améliorer leur logement

e Conseillant et en accompagnant les bailleurs sur les plans technique, juridique, financier et fiscal
dans leurs projets de réhabilitation

e Assurant la promotion du conventionnement des loyers, en contrepartie de I'accés aux subventions
et autres avantages fiscaux (Loc’ avantage, déficit foncier...)

e Encourageant notamment la promotion du conventionnement ANAH sans travaux des logements
(avantage fiscal Loc’ avantage notamment)

e Enjoignant les propriétaires réticents a réaliser des travaux, par la mise en ceuvre de mesures
coercitives (polices spéciales du maire, ORI...)

Lopérateur devra effectuer un démarchage actif de repérage et de mobilisation. Il devra multiplier les
contacts avec les propriétaires bailleurs et mobiliser I'ensemble des dispositifs d’aides en place. La mise en
place d’'une stratégie de traitement a I'immeuble s’appuiera sur une action pro active reposant sur
I'ensemble des outils incitatifs et coercitifs en mobilisant les partenariats identifiés pour chaque situation de
réhabilitation.

Il conviendra également d’accompagner les communes par I'acquisition fonciere de biens apparemment

abandonnés (procédure des biens vacants sans maitre) ou de I'aider a mettre en place les procédures et
partenariats nécessaires a la mise en ceuvre de procédures coercitives.
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3.4. Volet lutte contre I'habitat indigne et tres dégradé
3.4.1. Descriptif du dispositif

Volet au coeur du dispositif d’'OPAH-RU, I'étude pré-opérationnelle a identifiée sur le terrain 331 logements
ou immeubles comme potentiellement dégradés sur I'ensemble du périmetre d’étude.

Ces relevés précis confirment le taux élevé relevé grace au fichier statistique FILOCOM issus de la DGFIP
(Ministére des Finances). Selon cette source, le Parc Privé Potentiellement Indigne (PPPI) représente 10,5 %
du territoire couvert par 'OPAH-RU, soit 72% de plus que la part départementale.

La forte dégradation touche largement les logements vacants (600 logements sur les 882 identifiés selon les
données LOVAC).

Cette OPAH permettra :

e De poursuivre les diagnostics complets sur les immeubles ou logements identifiés lors de I'étude
pré-opérationnelle par la mise en place des outils nécessaires a la résorption de cet habitat, a savoir
diagnostic de I'état initial (avant travaux), mis en partenariat de différents acteurs, conseils adaptés
a la situation économique et sociale du propriétaire du bien, du ménage occupant dans le cadre de
la location, et du degré de désordre du logement.

o Ce travail devra déboucher sur une solution rationnelle entre les différentes parties en
présence, l'exigence de qualité étant un préalable a la recherche d’une solution. Cette
exigence pourra conduire, dans le cadre de logements en location, au relogement des
occupants.

o Chez les propriétaires occupants, la priorité sera donnée a la détermination des travaux
prioritaires pour I'amélioration du logement, en accord avec les possibilités financieres du
ménage.

e De traiter des logements signalés indécents. Lobjectif est, d’une part, d’apporter des informations
des éléments de qualification de I'état de ces logements et des informations complémentaires sur le
ménage occupant, et d’autre part, d'ceuvrer au traitement du logement et d’éviter, le cas échéant,
sa remise en location dans le méme état.

o D’effectuer un démarchage renforcé des propriétaires, bailleurs et occupants, et des actions de
sensibilisation de I'ensemble des partenaires, élus et travailleurs sociaux ... : Souvent les locataires et
les propriétaires sont peu informés des droits et des devoirs de chacun. Des supports d’informations
seront a mettre en place afin de faciliter la compréhension de la réglementation et rendre plus
lisible I'intervention des différents acteurs.

e De coordonner l'action des services compétents de I'ARS, de I’Anah, du CLIC, des CCAS... En raison
de la population identifiée lors de I'étude et des entretiens avec les élus, certaines situations
devront étre traitées en intégrant d’autres actions spécifiques comme I'adaptation des logements
des personnes agées et/ou handicapées.

e De mettre en ceuvre des missions d’ingénierie nécessaires a 'accompagnement des propriétaires
dans la réalisation des travaux de sortie d’insalubrité (expertise, aide au montage du projet, plan de
financement, demande de subvention, questions de relogement provisoire ou définitif, ...) : des
opérateurs intégrés ou mobilisés par I'équipe de suivi-animation seront capables d’intervenir et
d’expertiser les situations de dégradation du logement et les risques encourus par les occupants ou
les usagers de l'espace public qui jouxte le batiment (péril, insalubrité, exposition au plomb, a
I'amiante...).

CONVENTION OPAH-RU COMMUNAUTE DE COMMUNES DU CHAMPSAUR VALGAUDEMAR 14/50



Envoyé en préfecture le 18/11/2024
Recu en préfecture le 18/11/2024

erger

ID : 005-210500963-20241113-CM2024_101-DE

3.4.2 Objectifs pour les 3 années

e 5 logements de propriétaires occupants
e 6 logements de propriétaires bailleurs

Les indicateurs de suivi des objectifs seront :

- Nombre de logements repérés.

- Nombre de logements d’habitat indigne qui auront été réhabilités, par type d’usage et type
d’indignité.

- Réalisation et 'avancement des actions d’accompagnement.

- Nombre de situation inscrits au péle partenarial de lutte contre I’habitat indigne et la précarité
énergétique

- Comparaison des réalisations avec les objectifs de la convention (en nombre et en pourcentage).

3.5. Volet rénovation énergétique et lutte contre la précarité énergétique
3.5.1 Descriptif du dispositif

Le territoire de la CCCV présente un climat montagnard caractérisé par des hivers longs et froids. La
topographie limite également I'ensoleillement et donc les apports calorifiques passifs.

Les périodes de construction sont également un facteur indicatif important pour caractériser la performance
énergétique des batiments. Sur le territoire de la CCCV 50 % des logements ont été construits avant 1975,
soit avant la premiére Réglementation Thermique en 1974.

Les logements du territoire de I'OPAH-RU sont donc particulierement concernés par I'enjeu de 'amélioration
de la performance énergétique et ses habitants par la précarité et I'indécence énergétiques.

Le repérage et I'identification des logements énergivores.

L'étude pré-opérationnelle a également permis de localiser les logements potentiellement énergivores sur
une base statistique et, grace au repérage visuel exhaustif des biens (qualité des menuiseries, état du bati et
autres éléments extérieurs), avec la coopération des élus de chague commune.

362 logements ou immeubles potentiellement énergivores ont ainsi été potentiellement identifiés de
maniéere prioritaire.

L'OPAH-RU devra approfondir ce pré-repérage et permettre de favoriser 'accompagnement des ménages en
situation de précarité énergétique dans la construction d’un projet d’amélioration énergétique, via la
communication a destination des ménages et la mobilisation des différents acteurs du territoire :

e Les élus, les personnes ressources locales : Secrétaires de mairie, CCAS, ADMR, Familles rurales,

services sociaux des caisses de retraite...

e Les travailleurs sociaux du Département.

e Les fournisseurs d’énergie pour identifier les ménages en difficulté de paiement de leurs factures.

e Les artisans du territoire ; a travers des actions d’information et de sensibilisation aupres d’eux.

Chaque situation devra étre expertisée par I'équipe en charge du suivi-animation.
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Laudit énergétique systématique sera réalisé avant travaux avec projection des travaux et permettra
d’identifier les actions prioritaires a engager pour I'amélioration de la performance thermique du logement,
y compris si celles-ci sont distinctes ou différentes des travaux envisagés par le propriétaire.

Celle-ci comprendra notamment, conformément aux missions de Mon Accompagnateur rénov définies par
le décret n° 2022-1035 du 22 juillet 2022 :

e Les caractéristiques du logement (taille du logement, date de construction, matériaux de
construction, surface, source d’énergie),

e |'état du logement et de ses équipements (dont systemes de chauffage fixe ou mobile et chauffage
d’appoint, systéme pour I'eau chaude sanitaire, ventilation...),

e Lasituation éventuelle de non-décence ou d’insalubrité, les travaux a réaliser,

e laudit énergétique présentant la consommation énergétique conventionnelle du logement
(consommation en kwhep.m2.an) ainsi que les étiquettes énergétiques et climat (Co2) avant
travaux,

e Les préconisations et hiérarchisation des travaux a réaliser pour améliorer la performance
énergétique (systeme de chauffage, isolation, ventilation...) en lien avec les autres travaux
d’amélioration du logement. Les recommandations de travaux devront inclure si possible les
énergies renouvelables,

e L'estimation des co(ts de travaux,

e La consommation énergétique et étiquettes projetées apres travaux,

e L'évaluation des économies en euros potentiellement réalisables sur la facture énergétique, le
temps de retour sur investissement

Laudit énergétique fera également apparaitre le gain énergétique (en %) escompté considérant les travaux
préconisés.

Les co(ts de l'audit énergétique avant travaux seront pris en charge dans le cadre du suivi-animation.

L'accompagnement du propriétaire

Plusieurs scénarii de travaux avec objectifs pourront étre proposés en fonction des appréciations techniques
et économiques, en rapport avec le statut du maitre d’ouvrage (PO, PB, syndic). L'audit énergétique pour les
propriétaires bailleurs dégagera nécessairement un scénario permettant au logement d’atteindre a minima
la classe énergétique « D ».

Le maitre d’ouvrage sera assisté pour :

e |'élaboration du projet.

e La détermination d’'un plan de financement personnalisé mentionnant les différentes aides
possibles ANAH, Département, Collectivité...).

e Le montage du dossier de financement (appui a l'obtention des devis, montage des dossiers de
demande de subvention, de préts, d’aides fiscales, ...).

e La réception des travaux et les démarches permettant d’obtenir le paiement des financements
sollicités.

Selon les spécificités, I'opérateur fera également le lien avec les partenaires suivants :
e Travailleurs sociaux : aspect social, gestion des ressources financiéres, relogement/hébergement.
e ABF et UDAP : Questions architecturales en secteur protégé.
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e Fondation du Patrimoine : Questions et aides fiscales pour les batiments a enjeux patrimoniaux.

Lopérateur veillera a apporter le conseil sur les bonnes pratiques dans le logement (« éco-gestes ») et la
bonne utilisation des équipements aprés travaux et suivi éventuel (sur le cas les plus fragiles),

La coopération avec les services sociaux et les travailleurs sociaux permettant d’identifier et d’aller a la
rencontre des ménages frappés par la précarité énergique.

Pour chaque copropriété une information et une orientation vers un accompagnateur agréé Ma Prime
Rénov Copropriété seront réalisées dans le cadre du suivi-animation, afin de permettre a la copropriété de
définir une stratégie d’intervention pour améliorer la performance énergétique globale de la copropriété.

A la différence des aides individuelles, I'aide Ma prime rénov’ copropriété concerne les travaux effectués sur
les parties communes de copropriétés et sur les parties privatives déclarées d’intérét collectif.

3.5.2 Objectifs pour 3 années

e 35 |ogements de propriétaires occupants
e 6 logements de propriétaires bailleurs

Les indicateurs de suivi des objectifs :

e Nombre de logements repérés

e Nombre de logements ayant fait I'objet d'un diagnostic par rapport au nombre de logements
repérés

e Pourcentage de logements repérés donnant lieu a traitement global

e Nombre de situations inscrites au pole partenarial de lutte contre I’habitat indigne et la précarité
énergétique

e Montant total des aides attribuées, dont financement Etat, dont participation des collectivités, dont
financement Anah, dont financement privé

e Comparaison des réalisations avec les objectifs de la convention.

3.6. Volet travaux pour I'autonomie de la personne dans I'habitat

3.6.1 Descriptif du dispositif

Il sagit de permettre aux personnes agées et/ou en situation de handicap de rester a domicile et/ou de
réduire les conséquences de la perte d’autonomie sur la vie quotidienne.
Les travaux visés par les aides concernent :

e |'accessibilité de I'immeuble : environnement extérieur immédiat,

e laccessibilité a I'intérieur du logement : adaptation des ouvertures, du sol...,

e L'adaptation du logement pour permettre I'accomplissement de gestes quotidiens.

Les actions envisagées se déclinent a travers :
e lidentification des ménages éligibles auprés des partenaires sociaux : CCAS, mairies, associations,
CLIC, Carsat, MSA, CAF...
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e La réalisation de diagnostics autonomie incluant les préconisations de travaux, et de simulations
financieres,

e La mobilisation des aides complémentaires éventuelles : MDPH, Carsat, MSA, CAF, AG2R...

e Llincitation au mixage des travaux de maintien a domicile et des travaux de rénovation énergétique.

L'équipe de suivi-animation de I'OPAH-RU aura en charge :
e Llinformation et l'assistance aux propriétaires occupants concernés,
e laréalisation d’un diagnostic et d’'un programme de travaux adapté aux besoins du ménage,
e La préconisation éventuelle de travaux de lutte contre la précarité énergétique.

L'équipe de suivi-animation aura également pour mission de rechercher des financements complémentaires,
notamment. Enfin I'équipe de suivi-animation travaillera en étroite relation avec les structures concernées,
telles que la Maison Départementale des Personnes Handicapées (MDPH), les Caisses de retraites, la CAF, ...

Lobjectif est d’apporter, en plus des aides existantes a I'amélioration de ['habitat (subvention Anah,
subvention des caisses de retraite,...), un ensemble de conseils adaptés a la situation de chacun. Dans une
telle démarche, I'implication des élus, des familles et I'association des partenaires est importante, car ils
permettront la prise de contact et I'atténuation des méfiances possibles

3.6.2 Objectifs
18 logements de propriétaires occupants

Les indicateurs de suivi des objectifs seront :
e Le nombre de dossiers mis en place avec leur niveau d’avancement du premier contact au solde.
e La comparaison des réalisations avec les objectifs de la convention (en nombre et en pourcentage)

3.7 Volet social
3.7.1 Descriptif du dispositif

Ce volet est lié en particulier a la lutte contre I’habitat indigne et la précarité énergétique.
Au-dela des précités liés au traitement de I’habitat indigne, de la précarité énergétique ou de 'adaptation
des logements, la mobilisation des acteurs sociaux doit permettre de :

e Pour les occupants, faire le lien avec les acteurs accompagnant déja les ménages : CCAS, CLIC,
associations d’aides diverses au maintien a domicile, d’insertion par le logement, de sensibilisation
aux économies d’énergie...

e Pour les propriétaires bailleurs, proposer une gestion locative sécurisée via notamment I'lML ou
Visale,

e Repérer une offre pour les relogements provisoires ou définitifs auprés des bailleurs sociaux, des
services municipaux pour la mobilisation du parc communal.

e QOrienter vers une offre de logements adaptés.

o Mobiliser les dispositifs existants du PLALHPD et du FSL.

e Rechercher des modes de financement complémentaires : microcrédits sociaux, préfinancement de
la subvention, demandes d’acompte...
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e Préconiser des montages alternatifs : auto-réhabilitation accompagnée, bail a réhabilitation ...
e Sensibiliser au bon usage du logement.
e Rappeler les droits et devoirs des propriétaires et locataires.

Lopérateur ne saurait néanmoins se substituer aux services compétents en la matiére (service logement,
CCAS, Service social départemental, CAF...) mais sera en charge de I'orientation de ces ménages auprés de
ces services.

3.8. Volet patrimonial et environnemental
3.8.1 Descriptif du dispositif

Lintervention en tissu bati constitué nécessite par définition une approche patrimoniale de la réhabilitation.
L'OPAH-RU s’attachera a identifier, préserver et valoriser les qualités architecturales et urbaines du bati
ancien, I'opération devant participer a l'attractivité résidentielle globale des communes.

L'étude

Lopérateur d’'OPAH-RU devra dans les missions qu’il déploie, veiller a la qualité architecturale des projets,
tant par les aspects patrimoniaux qu’en matiere de norme et d’habitabilité.

Les projets financés dans le cadre de I'OPAH-RU devront respecter les regles d’'urbanisme en vigueur dans
chaque commune.

Les projets d’amélioration, notamment de l'isolation devront, tant dans leur conception que dans le choix
des techniques et matériaux, tenir compte des caractéristiques du bati concerné : composition des murs,
fonctionnement hygrométrique, éléments patrimoniaux a préserver, qualités des facades, des baies et des
toitures...

La note patrimoniale annexée a I'étude pré-opérationnelle pourra servir de support a la sensibilisation aux
bonnes pratiques de réhabilitation des batiment anciens.

Lopérateur informera des autorisations d’urbanisme et orientera au besoin des situations vers les acteurs
de conseil de la question patrimoniale (CAUE, Fondation du patrimoine, Maisons paysanne de France ...).

3.9. Volet économique et développement territorial
3.9.1 Descriptif du dispositif

L'OPAH-RU permettra de générer un volume de travaux pour les entreprises locales estimé a 3,1 Millions
d’euros en 3 ans (selon un co(t moyen de travaux estimé par cible d’intervention).

Des actions de sensibilisation seront conduites par I'équipe de suivi — animation avec notamment
I'information des professionnels locaux sur la mise en place de I'OPAH-RU en complément de I'information
diffusée par les espaces conseil France Renov’.

La capacité de 'OPAH-RU a résorber la vacance et a améliorer les qualités d’habitabilité des logements
réhabilités concourent a accroitre I'attractivité résidentielle du territoire et des centre-village. Elle est un des
éléments de réponse favorables a la vitalité des commerces de proximité et a I'attractivité touristique du
territoire par 'amélioration de I'image du bati.
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Article 4 — Objectifs quantitatifs de réhabilitation

4.1 Objectifs quantitatifs globaux de la convention

Les objectifs globaux sont évalués a 70 logements minimum, répartis comme suit :
- 58 logements occupés par leur propriétaire
- 12 logements locatifs appartenant a des bailleurs privés

4.2 Objectifs quantitatifs portant sur les logements subventionnés par I'Anah
Les objectifs globaux sont évalués a 70 logements minimum, répartis comme suit :

- 58 logements occupés par leur propriétaire
- 12 logements locatifs appartenant a des bailleurs privés

Objectifs de réalisation de la convention

Année 1 Année 2 Année 3 TOTAL

Nombre de logements PO 58
Dont Ma Prime Logement Décent 2 2 5
Dont PO trés modestes 1 1 3

Dont PO modestes 1 1 2
Dont Ma Prime Rénov’ Parcours Accompagné 11 12 12 35
Dont PO trés modestes 7 8 8 23

Dont PO modestes 4 4 4 12
Dont Ma Prime Adapt’ 6 6 6 18
Dont PO trés modestes 4 4 4 12

Dont PO modestes 2 2 2 6
Nombre de logements PB 12
Dont Ma prime logement décent Trés dégradé 2 2 6
Dont Ma prime Rénov’ Parcours Accompagné 2 2 2 6
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Chapitre IV — Financements de |'opération et engagements complémentaires.

Article 5 — Financements des partenaires de I'opération

5.1. Financements de I'Anah
5.1.1. Regles d'application

Les conditions générales de recevabilité et d'instruction des demandes, ainsi que les modalités de calcul de
la subvention applicables a I'opération découlent de la réglementation de I'Anah, c'est a dire du code de la
construction et de ['habitation, du réglement général de l'agence, des délibérations du conseil
d'administration, des instructions du directeur général, des dispositions inscrites dans le(s) programme(s)
d'actions et, le cas échéant, des conventions de gestion passées entre I'Anah et le délégataire de
compétence.

Les conditions relatives aux aides de I'Anah et les taux maximaux de subvention sont susceptibles de
modifications, en fonction des évolutions de la réglementation de I'Anah.

Prime « Sortie de la vacance ».

Dans le cadre du plan France ruralité, la prime « sortie de la vacance » constitue un outil incitatif destiné aux
propriétaires bailleurs qui remettent sur le marché locatif des logements vacants depuis plus de deux ans,
situés en zone rurale, dans le périmeétre de 'OPAH.

Montant de la prime : 5 000 € par logement (conditions définies par délibération n°2024-03 du conseil
d’administration de 'ANAH du 13 mars 2024 ci-aprés annexée)

Les engagements financiers de 'ANAH mentionnés ci-dessous n’intégrent pas cette prime.

5.1.2 Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de I'Anah pour |'opération sont de 3 415 450 €,
selon I'échéancier suivant :

Année 1 Année 2 Année 3 Total
AE prévisionnels 1066483 € 1174 483 € 1174484 € 3415450 €
dont aides aux 969 600 € 1081 600 € 1081600 € 3132800 €
travaux
dont aides 3 86 883 € 92883 € 92884 € 272650 €
I'ingénierie dont :
- Part fixe 47683 € 47683 € 47684 € 143050 €
- Part variable 39200 € 45200 € 45200 € 129 600 €

* Montant calculé selon I'engagement maximum, selon les plafonds ANAH.
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5.2. Financements de la collectivité maitre d'ouvrage
5.2.1. Regles d'application
e Ingénierie de Suivi Animation

La Communauté de Communes assure la maitrise d’'ouvrage de 'OPAH-RU et s’engage a mettre en place une
équipe de suivi-animation dont les missions sont décrites a l'article 7.2

Le financement du suivi-animation de 'OPAH-RU est estimé a 286 100 € HT pour 3 ans.

Le financement global apporté par le groupement de commune est décomposé selon le tableau de
répartition ci-apres (5.2.2)

e Aides aux travaux

Les aides apportées par le groupement de 11 communes (cf Chapitre 1, article 1, périmetre et champs
d’intervention) interviennent en complément des aides de 'ANAH. Les conditions générales de recevabilité
et d’instruction des demandes, ainsi que les modalités de calcul applicables a 'opération sont basées sur la
réglementation ANAH.

Les dossiers seront financés au fur et a mesure de leur présentation et validation en comité technique, selon
les crédits prévisionnels répartis selon la commune de localisation du logement aidé. Chaque commune est
souveraine quant a la gestion du budget défini et dans le respect du réglement d’attribution des aides.

Le financement global apporté par le groupement de commune est décomposé selon le tableau de
répartition ci-apres (5.2.2).

Le cas échéant, des avenants communaux pourront abonder I'enveloppe a I'échelle de chaque commune
afin de financer des dossiers complémentaires.

Les conditions relatives aux aides du groupement de communes et les taux de subvention maximum sont
susceptibles d’étre modifiés en fonction des évolutions de la réglementation ANAH, des priorités /
réorientations stratégiques du groupement de communes et de I'engagement des différents partenaires.

A la signature de la présente convention, le groupement de communes abonde financiérement de 10 % les
subventions de I’ANAH pour les projets de travaux suivants :

- Ma Prime logement décent (logement dégradé)

- Ma Prime rénov’ Parcours accompagné (amélioration énergétique du logement)

Cette aide concerne les propriétaires bailleurs (PB) et propriétaires occupants aux revenus trés modestes
(POTM) et modestes (POM) selon les conditions d’éligibilité de 'ANAH.
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Cible Objectif Abondement de la | Plafond de la Total engagement
quantitatif (en collectivité a la subvention
nbre de logement | subvention de Groupement de
aidé) I’ANAH communes
PB Ma prime 6 10% 5000 € 30000 €
Rénov’ Parcours
Accompagné
PB Ma prime 6 10% 7000 € 42 000 €
logement décent
(TD ou D)
PO Ma prime 35 10 % 5000 € 175 000 €
Rénov’ Parcours
Accompagné
POTM 23 10 % 5000 € 115000 €
POM 12 10 % 5000 € 60000 €
PO Ma Prime 5 10% 5000 € 25000 €
logement décent
POTM 3 10 % 5000 € 15000 €
POM 2 10 % 5000 € 10000 €
TOTAL 52 272 000 €

5.2.2 Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement (AE) du groupement

I'opération sont de 415 050 € selon I'échéancier suivant :

de communes pour

Année 1 Année 2 Année 3 ‘ Total
AE prévisionnels 138 350 € 138 350 € 138 350 € 415 050 €
dont aides aux

90 666 € 90 667 € 90 667 € 272 000 €
travaux
dont colit de
I'ingénierie* : 47 683 €* 47 683 €* 47 684 €* 143 050 €*

*Reste a charge HT des communes, aide ANAH 50 % déduite
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Le montant prévisionnel du groupement de communes est réparti par commune.

Les aides aux travaux sont réparties selon le nombre de logements cibles repérés par commune.

Le colt du suivi animation est reparti selon une double clef de calcul : 50% selon le nombre de logements
cibles repérés par commune, 50 % selon le nombre d’habitants de chague commune.

Commune AE prévisionnels Dont aides aux Dont coiit de
3 ans travaux lingénierie HT
Ancelle 38232 € 22734 € 15498 €
Aubessagne 39024 € 25576 € 13448 €
Forest-Saint-Julien 26320 € 18675 € 7645 €
La Fare-en-Champsaur 33356 € 23546 € 9810€
La Motte-en-Champsaur 13730€ 9337 € 4393 €
Le Noyer 33652 € 25170 € 8482 €
Orciéres 33763 € 21517 € 12246 €
Saint-Bonnet-en-Champsaur 82819 € 48 717 € 34102 €
Saint-Firmin 60 238 € 45875 € 14363 €
Saint-Jean-Saint-Nicolas 37510€ 20704 € 16 806 €
Saint-Leger-les-Mélézes 16 406 € 10150 € 6256 €
TOTAL 415 050 €* 272 000 € 143 050 €

*Dont colt de I'ingénierie HT

5.3. Financements du Département des Hautes Alpes
5.3.1 Reégles d'application
Les modalités d’intervention du Département des Hautes Alpes sont les suivantes :

e Aides aux travaux
Le Département des Hautes Alpes accorde, pour soutenir les particuliers bénéficiant d’une aide
MaPrimeRénov’ Parcours accompagné, une prime de 1 000 € par logement (propriétaires Occupants et
Propriétaires Bailleurs) dans le respect des critéres d’éligibilité de FANAH. Cette prime est cumulable avec les
autres subventions accordées par le Département.

e Aide pour la lutte contre I’habitat indigne (propriétaires Occupants) :
Le Département des Hautes Alpes subventionne la réalisation des travaux de sortie d’insalubrité (indice
d’insalubrité entre 0,35 et 1), de réhabilitation de logement indigne au regard de la grille d’évaluation ANAH
(indicateur de dégradation supérieur ou égal a 0,55)
Modalités de calcul : 5% du montant des travaux HT retenus par 'ANAH.

e Aides aux propriétaires bailleurs :

Le Département des Hautes Alpes subventionne les propriétaires bailleurs qui s’engagent a pratiquer des
loyers maitrisés apres travaux.
Modalités de calcul :

o 5% du montant HT retenu par I'’ANAH pour les logements a « loyer intermédiaire » (Loc’1)

o 10% du montant HT retenu par 'ANAH pour les logements a « loyer conventionné social » (Loc’2)

o 15% du montant HT retenu par I'ANAH pour les logements a « loyer conventionné tres social »

(Loc’3)
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5.3.2. Montants prévisionnels

Le montant des enveloppes prévisionnelles consacrées par le Conseil Départemental des Hautes Alpes a
I'opération est de 112 000 €, selon I'échéancier suivant :

Année 1 Année 2 Année 3 TOTAL

Enveloppes

prévisionnelles* 37 333,33 € 37 333,33 € 37 333,34 € 112 000 €

*Les aides accordées aux propriétaires bailleurs sont calculées sur la base de logements conventionnés
sociaux Loc’2 (10%)

Ces aides sont susceptibles de modifications. Elles seront attribuées selon les modalités en vigueur a la date
d’engagement des subventions, sous réserve de la reconduction des dispositifs d’aide et de I'inscription des
crédits nécessaires au budget du Département.

5.4. Financements de la Région Provence-Alpes-Cote d’Azur

En matiére d’habitat, la Région Provence-Alpes-Cote d'Azur intervient en appui des collectivités locales dans
le cadre des Contrats régionaux d’équilibre territorial (CRET) et des Contrats Nos Territoires d’Abord, pour
soutenir des opérations qui participent aux objectifs du Plan Climat régional 2 « Gardons une COP
d’avance », adopté par délibération n°21-163 du 23 avril 2021.

Le contrat Nos territoires d’abord entre la Région et la communauté de communes du Champsaur
Valgaudemar, adopté par délibération n°22-0579 du 21 octobre 2022, comporte une fiche-action « Etude
pré-opérationnelle d’opération programmée de I’habitat et subventions accordées au titre des travaux
visant 'amélioration de I’habitat». Son objectif est notamment d’accompagner la réhabilitation énergétique
du parc de logements et de produire une offre de logements conventionnés.

Dans ce cadre, la Région s'engage a accorder une aide aux propriétaires selon les critéeres du cadre
d’intervention « Accompagner lI'aménagement durable dans les politiques territoriales de la Région
Provence-Alpes-Cote d’Azur », adopté par délibération n°23-0003 du Conseil régional en date du 24 mars
2023.

5.4.1 Regles d'application de la Région Provence-Alpes-Cote d’Azur

Aides aux propriétaires :

La Région interviendra au bénéfice des propriétaires occupants trés modestes et aux propriétaires bailleurs
(conventionnement en loyer social et trés social) a hauteur de 50% des aides attribuées par la Communauté
de Communes Champsaur Valgaudemar, maitre d’ouvrage. La subvention sera conditionnée a un gain
minimum de 38% d’économie d’énergie pour les propriétaires occupants, et de 50% d’économie d'énergie
pour les propriétaires bailleurs.

Les aides régionales permettent de favoriser I'amélioration et la création de logements conventionnés
sociaux et trés sociaux et de lutter plus efficacement contre la vacance et les logements indignes dans les
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centres anciens. Laide régionale porte sur les parties privatives des logements et les parties communes des
immeubles, sous réserve du respect des conditions énoncées dans le cadre d’intervention « Accompagner
I'aménagement durable dans les politiques territoriales de la Région Provence-Alpes-Cote d’Azur ».

Travaux subventionnables :

e Pour les propriétaires occupants tres modestes :

L'aide régionale s’éleve a 50 % de la part de la collectivité, et est conditionnée a un minimum de 38 %
d’économie d’énergie.

Cette subvention peut étre majorée par deux primes :
- une prime « facteur 2 » si I'économie d’énergie est supérieure ou égale a 50 % : 10 % du
montant HT des travaux compris entre 20 000 € et 40 000 €.
- une prime « transition énergétique » si le niveau atteint est BBC rénovation : 10% du montant
HT des travaux compris entre 20 000 € et 40 000 €. Cette seule prime est mobilisable pour les
propriétaires occupants modestes mais peut se cumuler pour les trés modestes (20 %).

Pour les travaux d’adaptation des logements aux personnes agées et d’accessibilité pour les personnes
handicapées : 10 % du montant HT des travaux éligibles retenus a ce titre par 'Anah et représentant au
minimum 8 000 €. Cette aide n’est pas conditionnée a un gain énergétique minimum.

e Pour les propriétaires bailleurs de logements conventionnés sociaux et trés sociaux :

L'aide régionale s’éléve a 50 % de la part de la collectivité, et est conditionnée a une économie d’énergie de
50 % minimum.

Cette subvention peut étre majorée par deux primes :
- Une prime « production de logements » en cas de remise sur le marché d’un logement vacant
depuis plus de 12 mois et indigne ou tres dégradé : 5 % du montant des travaux HT
- Une prime « transition énergétique » si le niveau de performance atteint est BBC rénovation :
10 % du montant des travaux compris entre 20 000 € HT et 40 000 € HT.

Criteres qualitatifs :

Sur le volet performance énergétique, en cas de non atteinte des gains minimum (38% pour les
propriétaires occupants ou 50% pour les propriétaires bailleurs), I'opération peut étre éligible aux aides
régionales si le propriétaire réalise un bouquet de travaux « BBC compatible » incluant au moins 4 postes de
travaux liés aux économies d’énergie dont 2 portant obligatoirement sur I'enveloppe du batiment (isolation
des murs, de la toiture ou des planchers, changement des menuiseries) et 2 portant sur la ventilation et le
confort d’été.

Une note argumentée est réalisée par I'équipe de suivi animation afin de justifier la non atteinte du gain :
caractéristiques techniques du batiment ou des équipements, contraintes environnementales liées au bati,
au site et aux réglementations, travaux énergétiques récemment réalisés, logement seul compris dans une
copropriété...

Dans tous les cas, différents scénarios devront étre proposés dans I'étude réalisée par opérateur dont un
permettant d’atteindre le niveau BBC Rénovation.
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5.4.2. Montants prévisionnels de la Région Provence-Alpes-Cote-d’Azur

La Région Provence-Alpes-Cote d’Azur s’engage a accorder, dans la limite des dotations disponibles, une
subvention pour la participation aux travaux d’amélioration de I’habitat pour un montant prévisionnel de
85 100 € sur la période de 'OPAH RU (trois ans) selon I'échéancier suivant :

Enveloppes (en €) Année 1 Année 2 Année 3 TOTAL
prévisionnelles Montant Montant Montant Montant
aides aux travaux 28 366 € 28 367 € 28 367 € 85100 €

5.4.2. Modalités de versements des aides de la Région Provence-Alpes-Cote-d’Azur

Le montant global de participation de la Région liée a la mise en ceuvre de 'OPAH RU de la communauté de
communes Champsaur Valgaudemar s’éléve a 85 100€.

La communauté de communes Champsaur Valgaudemar effectuera |'avance des aides régionales auprés des
propriétaires concernés.

Une convention de financement entre la communauté de communes Champsaur Valgaudemar et la Région
permet de fixer les modalités juridiques et financieres de versement, par la communauté de communes
Champsaur Valgaudemar de I'aide et les conditions de leur remboursement par la Région.
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Chapitre V - Pilotage, animation et évaluation.

Article 6 — Conduite de |'opération

6.1. Pilotage de I'opération

6.1.1. Mission du maitre d'ouvrage

La Communauté de Communes du Champsaur Valgaudemar sera chargée de piloter I'opération, de veiller
au respect de la convention de programme et a la bonne coordination des différents partenaires. Elle
s'assurera par ailleurs de la bonne exécution par le prestataire du suivi-animation.

6.1.2. Instances de pilotage
A. Comité de pilotage

Il sera chargé, au vu des informations fournies par I'équipe opérationnelle, d’assurer un bon
déroulement de l'opération. Il se réunira au moins une fois par an et autant que nécessaire au bon
déroulement de 'opération.

Il sera constitué des membres suivants ou de leurs représentants :
e |le Délégué adjoint de I'Anah.
o le Préfet.
e |e Président de la Région Provence-Alpes-Cote d’Azur
e Le Président du Conseil Départemental des Hautes Alpes
e Le Président de la Communauté de Communes du Champsaur Valgaudemar.
e Les 11 Maires du territoire opérationnel.
e Le Directeur de 'Agence Régionale de la Santé.
e  |'équipe de suivi-animation (sans voix délibérative).
e Toute personne ou entité que le comité de pilotage jugera opportun de s’adjoindre.

Le Comité de Pilotage peut déléguer une partie de ses missions au Comité Technique.

B. Comité technique

Un comité plus restreint que le précédent se réunira au moins 2 fois par an, sur convocation. Ce comité aura
deux fonctions :

e  Préparer le comité de pilotage

e  Opérer un suivi des octrois de subventions des différents fonds présentés au chapitre IV.

e Et s’assurer de la mobilisation et de la concertation des acteurs autour des divers enjeux de

I'amélioration de I’habitat.
Il sera constitué des membres suivants ou de leurs représentants :
e Le Délégué adjoint de I'Anah,

e Un représentant de la Région Provence-Alpes-Cote d’Azur,
e Un représentant du Département des Hautes Alpes,
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e Un représentant de la Communauté de Communes du Champsaur Valgaudemar,

e Le Maire de chague commune ou son représentant

e |'équipe de suivi-animation,

e  Toute personne ou entité que le comité technique jugera opportun de s’adjoindre.

Ce comité aura une mission d’évaluation et de suivi de l'opération. Il aura également la possibilité de
proposer le dispositif aux évolutions constatées.
L'équipe de suivi-animation apportera toute information utile au bon fonctionnement de I'opération.

6.2. Suivi-animation de I'opération
6.2.1. Equipe de suivi-animation

Conformément au code des marchés publics, la Communauté de Communes du Champsaur Valgaudemar,
maitre d’ouvrage, lancera un marché afin de retenir une équipe opérationnelle afin d’assurer I'information,
I'animation et le suivi de 'opération.

L'équipe d’animation réalisera I'ensemble des prestations relatives a 'accompagnement des propriétaires
occupants modestes et trés modestes, et des propriétaires bailleurs, afin de bénéficier des dispositions liées
a ’'OPAH-RU.

6.2.2. Contenu des missions de suivi-animation

La Communauté de Communes du Champsaur Valgaudemar confie a 'opérateur sur le périmétre des 11
communes du groupement de commande les missions suivantes :

Missions d’information, de communication et de coordination :

Organiser l‘information et la mobilisation de l‘ensemble des acteurs tels que les particuliers, les
professionnels de I‘immobilier et du batiment ainsi que les institutionnels (définition, organisation et suivi
d'un plan de communication, information générale du public, définition et mise en ceuvre de I‘accueil du
public, plaquette d'information, ...), en lien étroit avec I’ADIL et les Espaces Conseil France Rénowv...

Avec l‘appui des collectivités du territoire et des acteurs de territoire, conduire une démarche de
prospection qui permettra de rechercher plus précisément les propriétaires désireux d'investir et
d'entreprendre des travaux de réhabilitation (arpentage, mailing, visites, ...), remontées d'informations
aupres des acteurs concernés, ...

Missions d'assistance aupreés des particuliers des 11 communes du groupement :

Réalisation de diagnostics, voire d'études de faisabilité techniques et financieres (visite des logements,
diagnostic technique, élaboration du plan de financement, estimation des loyers...),

Montage des dossiers de subvention ANAH et autres financeurs, et de conventionnement,

Lopérateur suivra dans le temps les dossiers d’aides financiéres de toute nature (subventions, financements
complémentaires) du premier contact jusqu’a 'achévement des travaux et au versement de la subvention.
Pour les dossiers initiés pendant la durée de l'opération, il assistera le ménage dans sa demande de
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déblocage des subventions jusqu’au solde de toutes les subventions travaux engagées.

Lopérateur réalisera les missions prévues dans le dispositif Ma Prime Rénov’ PA inscrites dans le décret
n°2022-1035 du 22 juillet 2022 pris pour application de I'article 164 de la loi n° 2021-1104 du 22 ao(t 2021
portant lutte contre le déreglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets (JORF
n°0169 du 23 juillet 2022).

6.2.3. Modalités de coordination opérationnelle

Lopérateur assurera la mobilisation et la coordination de 'ensemble des partenaires, notamment :
e Les communes et services communaux
e Les services instructeurs des financeurs
e Les services en charge des procédures coercitives
e Les acteurs du secteur social notamment Département et des caisses de retraite
e Les espaces conseil France Rénov’
e |’Agence Départementale d’Information sur le Logement (ADIL)

Cette action s’appuiera sur les comités de pilotage, les comités techniques, et toute réunion ou entretien
nécessaire au suivi-animation de l'opération.

6.3. Evaluation et suivi des actions engagées

6.3.1. Indicateurs de suivi des objectifs

La présente convention doit permettre d’atteindre les objectifs généraux définis aux articles 3 et 4. Les
objectifs seront suivis grace aux indicateurs de résultats définis pour chaque volet.

Indicateurs de fonctionnement du dispositif
- Nombre de contacts ;

- Nombre de logements visités, diagnostiqués ;

- Ratio de transformation des contacts en réalisations ;

- Communication et information du public: nombre d’actions de presse, impacts des actions de
communication, mailings, boitage...

Effets sur le bati dégradé ou indigne et sur la précarité énergétique
- Nombre de signalements de situations de mal logement : insalubrité, péril, saturnisme, précarité
énergétique, non décence (plaintes, signalement CAF, etc.) ;
- Nombre de logements dégradés ou en situation de précarité énergétique ayant fait 'objet de
travaux subventionnés ou non
- Nombre de ménages accompagnés et caractéristiques de ces ménages
- Nombre de procédures insalubrité et péril engagées...

Effets sur l'efficacité énergétique du parc de logement

- Réalisation quantitative par rapport aux objectifs précités dans la présente convention
- Réalisation financiere par rapport aux objectifs précités dans la présente convention
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- Réalisation qualitative : évolution de la performance énergétique des logements et par type de
propriétaires ; économies financieres pour les ménages...

Effets immobiliers
- Réalisation quantitative par rapport aux objectifs précités dans la présente convention : ventilation
des logements améliorés par type de propriétaire ; ventilation des logements améliorés par état
d’origine des logements ;
- Réalisation qualitative : remise sur le marché de logements vacants; niveaux de loyer des
logements produits type de réhabilitation : nombre de logements totalement réhabilités ; nombre
de réhabilitations partielles...

Indicateurs économiques et financiers
- Co(t de réhabilitation au m?;

- Volume des travaux (engagés/réalisés) ;

- Répartition des financements sollicités par financeur : subventions accordées ;
- Taux de prise en charge des travaux ;

- Etat d’avancement de la consommation des enveloppes par partenaire ;

- Taux moyen de subvention par type de dossier et par partenaire

Effets démographiques et sociaux
- Nombre et type de logements conventionnés ;
- Typologie des ménages arrivants sur le périmeétre opérationnel (résidence d’origine, composition
familiale) ;
- Nombre et catégorie de ressources des ménages propriétaires occupants aidés

Cette liste n’est pas exhaustive. Ces indicateurs mettront en exergue les points forts et points faibles de
I’'OPAH-RU, les écarts avec les prévisions. Une analyse qualitative des ratios et points de blocage devra étre
présentée lors des bilans annuels. Lopérateur devra émettre des propositions d’adaptation en fonction des
résultats.

Lopérateur élaborera et alimentera une base de données de suivi opérationnel qui permettra I'édition
rapide et fiable de tous ces indicateurs. Il établira des bilans statistiques pré formatés pour les réunions de
travail et les comités techniques opérationnels.

6.3.2. Bilans et évaluation finale

Un bilan annuel de I'opération et un bilan final seront réalisés et présentés par 'équipe de suivi-animation
en comité de pilotage. Tous les signataires de la présente convention seront destinataires de ces documents.
Ces bilans reprendront les indicateurs de suivi précédemment listés et feront notamment état des :

- Résultats par rapport aux objectifs fixés dans la convention, afin notamment de déterminer I'impact
de I'opération sur le territoire concerné ;

- Actions menées sur les différentes thématiques prioritaires (lutte contre I’habitat indigne et
précarité énergétique, réseau partenarial mis en place, actions d’accompagnement social,
technique...)

- Difficultés rencontrées et mesures proposées.

Le bilan final sous forme de rapport devra étre réalisé et présenté au comité de pilotage en fin de mission.
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Ce rapport devra notamment :

- Rappeler les objectifs quantitatifs et qualitatifs; exposer les moyens mis en ceuvre pour les
atteindre ; présenter les résultats obtenus au regard des objectifs.

- Analyser les difficultés rencontrées (techniques, financiere, administratives) lors de I'animation sur
ces différentes phases : sensibilisation des propriétaires (et locataires) et acteurs de |’habitat;
coordination du projet et des acteurs ; problemes techniques, déroulement des chantiers ; relations
entre les maitres d’ouvrages, les maitres d’ceuvre et les entreprises ; maitrise des co(ts ; dispositifs
spécifiques ou innovants

- Recenser les solutions mises en ceuvre

- Lorsque I'opération le permet, fournir un récapitulatif ou des fiches des opérations financées avec
la nature et le montant prévisionnel des travaux effectués et le détail des subventions et aides
pergues.

- Synthétiser I'impact du dispositif sur le secteur de I’habitat, sur les activités économiques et la vie
sociale.

- Ce document devra comporter des propositions d’action a mettre en ceuvre pour prolonger la
dynamique du programme ainsi que des solutions nouvelles a initier.

Chapitre VI - Communication.

Article 7 - Communication

Le maitre d'ouvrage du programme, les signataires et I'opérateur s'engagent a mettre en ceuvre les actions
d'information et de communication présentées ci-dessous. Il est ainsi impératif de porter le nom et le logo
de I'Agence nationale de I'habitat sur lI'ensemble des documents et ce dans le respect de la charte
graphique de I'Etat. Ceci implique tous les supports d'information imprimés et digitaux, tels que : dépliants,
plaquettes, vitrophanies, sites internet ou communications presse portant sur I'OPAH-RU.

Le logo de I'Anah en quadrichromie, la mention de son numéro gris (0 808 800 700) et de son site internet
anah.fr devront apparaitre sur l'ensemble des supports écrits et digitaux dédiés a informer sur le
programme au méme niveau que les autres financeurs : articles presse municipale, ou presse quotidienne
régionale, affichage, site internet, exposition, filmographie, vitrophanie dans le cadre du bureau d'accueil de
I'opération notamment.

L'opérateur assurant les missions de suivi-animation indiquera dans tous les supports de communication
qu'il élaborera, quels qu’ils soient, I'origine des subventions allouées par I’Anah.

Il reproduira dans ces supports a la fois le logo type et la mention du numéro et du site internet de I'Agence,
dans le respect de la charte graphique.

Dans le cadre des OPAH, pour les opérations importantes de travaux, les éventuels supports d'information
de chantier (autocollants, baches, panneaux ...) comporteront la mention « travaux réalisés avec Il'aide de
I'Anah, de la Communauté de Communes du Champsaur Valgaudemar, de la Région Provence-Alpes-Cote
d’Azur et du Département des Hautes-Alpes ».

Le logo du ministere en charge du logement devra également figurer sur tout support de communication
diffusé dans le cadre de |'opération.

Lors des réunions d’information destinées a présenter les financements, I'organisme d’animation devra
travailler en étroite collaboration avec la délégation locale de 'ANAH, la Communauté de Communes du
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Champsaur Valgaudemar (CCCV), la Région Provence-Alpes-Cote d’Azur et le Département des Hautes-Alpes.
Il remettra un dossier qui aura été validé par leurs soins.

D'une maniere générale, les documents de communication devront avoir été réalisés avec la DDT (ou selon
le cas, la CCCV, la Région et le Département qui fourniront toutes les indications nécessaires a la rédaction
des textes dans le cadre de la politiqgue menée localement : priorités, thématique, enjeux locaux, etc. et qui
validera les informations les concernant.

Les documents d’information générale ou technique concgus par I’Agence a destination du public devront
étre largement diffusés. Il appartient au maitre d'ouvrage du programme et a l'opérateur de prendre
attache aupres du péle Communication, coordination et relations institutionnelles (PCCRI) de I'Anah afin de
disposer en permanence des supports existants : guides pratiques, liste des travaux recevables, dépliants
sur les aides, etc.

Par ailleurs, dans le cadre de sa mission d'information et de communication, I'Anah, la CCCV, la Région et le
Département peuvent étre amenés a solliciter I'opérateur en vue de réaliser des reportages journalistiques,
photographiques ou filmographiques destinés a nourrir leurs publications et sites internet. L'opérateur
apportera son concours a ces réalisations pour la mise en valeur du programme.

En complément, si les signataires de la convention réalisent eux-mémes des supports de communication
relatifs a I'OPAH, ils s'engagent a les faire connaitre au PCCRI de I'Anah et les mettre a sa disposition, libres
de droits.

Enfin, le maitre d'ouvrage et |'opérateur assurant les missions de suivi-animation dans le secteur
programmé s'engagent a informer la direction de la communication de I'Anah de toute manifestation

spécifique consacrée a l'opération afin qu'elle relaie cette information.

Afin de faciliter les échanges, I'ensemble des outils de communications (logos et regles d'usage) sont a
disposition sur I'extranet de I'Agence.

Chapitre VII - Prise d'effet de la convention, durée, révision, résiliation et prorogation.

Article 8 - Durée de la convention

La présente convention prend effet a compter de la date de notification par le maitre d’ouvrage de
I’opération.

La présente convention est conclue pour une période de trois années calendaires. Elle portera ses effets
pour les demandes de subvention déposées aupres des services de I'Anah a partir de la date de signature du
Préfet mentionnée en page suivante

Article 9 — Révision et/ou résiliation de la convention

Si I'évolution du contexte budgétaire, de la politique en matiere d'habitat, ou de I'opération (analyse des
indicateurs de résultat et des consommations de crédits), le nécessite, des ajustements pourront étre
effectués, par voie d'avenant.

Toute modification des conditions et des modalités d’exécution de la présente convention fera I'objet d’un
avenant.
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La présente convention pourra étre résiliée, par le maitre d'ouvrage ou I'Anah, de maniére unilatérale et
anticipée, a l'expiration d'un délai de 6 mois suivant I'envoi d'une lettre recommandée avec accusé de
réception a I'ensemble des autres parties. La lettre détaillera les motifs de cette résiliation. Lexercice de la
faculté de résiliation ne dispense pas les parties de remplir les obligations contractées jusqu’a la date de
prise d’effet de la résiliation.

Article 10 — Transmission de la convention

La convention de programme signée et ses annexes sont transmises aux différents signataires, au porteur
associé du programme SARE, ainsi qu'au délégué de I'agence dans la région et a I'Anah centrale en version
PDF.

Le délégué de I'Anah dans le département est chargé de l'intégration des informations de la convention
dans Contrat Anah.

Faiten ........ exemplaires a Saint Bonnet en Champsaur, le ......... YA [
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Pour la Communauté de Communes du Champsaur Valgaudemar, Maitre d’ouvrage,

Fabrice BOREL
Président
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Pour I'Etat,

Dominique DUFOUR,
Préfet des Hautes-Alpes
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Pour le Conseil régional

Renaud Muselier
Président
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Pour le Conseil départemental

Jean-Marie BERNARD
Président
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Pour I’Agence Nationale de I’Habitat

Dominique DUFOUR
Délégué de I'Agence dans le département des Hautes Alpes.
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Pour la Commune d’ANCELLES,

Jean-Louis CLEMENT
Maire

CONVENTION OPAH-RU COMMUNAUTE DE COMMUNES DU CHAMPSAUR VALGAUDEMAR 40/50



Envoyé en préfecture le 18/11/2024
Recu en préfecture le 18/11/2024

Publié le

Herger
L

eviault

ID : 005-210500963-20241113-CM2024_101-DE

Pour la Commune d’AUBESSAGNE

Richard Achin
Maire
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Pour la Commune de la FARE-EN-CHAMPSAUR,

Christophe BOYER
Maire
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Pour la Commune de FOREST-SAINT-JULIEN,

Fabrice BOREL
Maire
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Pour la Commune de LA MOTTE EN CHAMPSAUR,

Bernard GAUTHIER
Maire
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Pour la Commune de LE NOYER,

Martine PY
Maire
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Pour la Commune d’ORCIERES,

Patrick RICOU
Maire
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Pour la Commune de SAINT-BONNET-CHAMPSAUR,

Laurent DAUMARK
Maire
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Pour la Commune de SAINT FIRMIN,

Jean-Michel CRET
Maire
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Pour la Commune de SAINT-JEAN-SAINT-NICOLAS

Rodolphe PAPET
Maire
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Pour la Commune de SAINT-LEGER-LES-MELEZES

Gerald MARTINEZ
Maire
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